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Laden/Praxis/Büro in guter Lage mit direktem Zugang, Terrasse, getrennte WC-
Anlagen, Archivräume

Allgemeine Daten

Adresse: Rieselfeldallee 31, 79111 Freiburg im 
Breisgau

Stadtteil: Rieselfeld
Objektnummer: Freib-Riesel31-GEW03.1003
Objektart: Laden
Vermarktungsart: Miete
Verkaufsfläche: 208 m²
Verfügbar ab: nach Absprache

Zusatzinformationen

Provision: Nein
Denkmalschutzobjekt: Nein
Zulieferung: Direkter Zugang

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplätze: 1
Stellplatz Miete: 90,00 €

Lage

Fußweg zu Öffentl. 
Verkehrsmitteln:

1 min

Merkmale/Ausstattung

Keller

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand: Gepflegt
Energieausweis: Liegt vor
Erstellungsdatum: Ab 1. Mai 2014
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 
Strom:

12,50 kWh/(m²a)

Endenergieverbrauch 
Wärme:

84,60 kWh/(m²a)

Wesentliche Energieträger: KWK fossil
Baujahr: 1998
Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Mietpreis: 2.700,00 €
VZ Nebenkosten: 600,00 €

Gesamtkosten: 3.300,00 €

Mietpreis Typ: Miete pro Monat
Kaution: 9.900,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Gewerbefläche mit direktem Zugang im Erdgeschoss wird zurzeit als Café betrieben. Der Eigentümer wünscht sich eher die 
Vermietung an einen Einzelhändler, Dienstleister, Apotheke oder als Betrieb einer Praxis. Die Möglichkeit der seriösen Übernahme 
des Cafés vom jetzigen Mieter ist trotzdem gegeben. Ansonsten eignet sich die Fläche nicht für weiteren Gastronomiebetrieb.
Im Erdgeschoss befindet sich eine große Fläche zur Nutzung und Aufteilung nach Bedarf. Außerdem eine Küche, eine 
behindertengerechte WC-Anlage, ein Lager-/Aufenthaltsraum. Im hinteren Bereich gelangen Sie auf eine Terrasse zur begrünten 
Außenanlage hin. Im Untergeschoss befinden sich die Sanitäranlagen und weitere Archiv- und Stauräume. Diese erreichen Sie 
über einen internen Treppenzugang. 
Die Fläche befindet sich in gepflegtem, jedoch unrenoviertem Zustand. Die Modalitäten und Möglichkeiten hinsichtlich Renovierung 
und die damit verbundene Festlegung des Mietpreises kann nach Besichtigung und bei ernsthaftem Interesse verhandelt werden.

Das Wohn- und Geschäftshaus an der Rieselfeldalle ist Teil einer Wohnanlage, die eine begrünte Außenanlage mit altem 
Baumbestand umschließt. Im Erdgeschoss und teilw. im 1. Obergeschoss befinden sich Gewerbeeinheiten, die restlichen 
Einheiten werden als Wohnungen genutzt. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile. Die Beheizung erfolgt über eine 
Zentralheizung mit Fernwärme. Tiefgaragenstellplätze bieten den gewünschten Stellplatzkomfort und können angemietet werden. 
Ein Hausmeisterdienst sorgt für Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

Diese Gewerbefläche mit direktem Zugang im Erdgeschoss wird zurzeit als Café betrieben. Der Eigentümer wünscht sich eher die 
Vermietung an einen Einzelhändler, Dienstleister, Apotheke oder als Betrieb einer Praxis. Die Möglichkeit der seriösen Übernahme 
des Cafés vom jetzigen Mieter ist trotzdem gegeben. Ansonsten eignet sich die Fläche nicht für weiteren Gastronomiebetrieb.
Im Erdgeschoss befindet sich eine große Fläche zur Nutzung und Aufteilung nach Bedarf. Außerdem eine Küche, eine 
behindertengerechte WC-Anlage, ein Lager-/Aufenthaltsraum. Im hinteren Bereich gelangen Sie auf eine Terrasse zur begrünten 
Außenanlage hin. Im Untergeschoss befinden sich die Sanitäranlagen und weitere Archiv- und Stauräume. Diese erreichen Sie 
über einen internen Treppenzugang. 
Die Fläche befindet sich in gepflegtem, jedoch unrenoviertem Zustand. Die Modalitäten und Möglichkeiten hinsichtlich Renovierung 
und die damit verbundene Festlegung des Mietpreises kann nach Besichtigung und bei ernsthaftem Interesse verhandelt werden.

-        Ladenfläche im Erdgeschoss und Untergeschoss
-        gute Laufkundschaft
-        Nutzung als Büro/Praxis/Studio möglich
-        zurzeit Nutzung als Café
-        keine sonstige Gastronomie erwünscht
-        ca. 207,60 m² Gesamtfläche
-        ca. 113,72 Verkaufsfläche
-        gepflegter Zustand
-        Küche
-        Terrasse
-        Untergeschoss mit Sanitäranlagen und Archivräumen
-        Details bei Besichtigung 
-        langjähriger Mietvertrag erwünscht
-        Anmietung von TG-Stellplätzen möglich: 90 €/Monat/Platz

Kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

In begrünter Lage in Freiburg-Rieselfeld finden Sie diese ansprechenden Mehrfamilienhäuser mit Gewerbeeinheiten innerhalb 
eines Wohnparkquartiers. Rieselfeld ist seit 1996 ein neuer Stadtteil von Freiburg und liegt im Westen des Stadtgebiets.

Die gute Infrastruktur und die gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr zeichnen die Lage aus. Laufkundschaft ist durch die 
Bewohner im Quartier als auch durch die umliegenden Einzelhändler und Dienstleier gegeben.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Restaurants, Schulen und Kindergärten sind fußläufig erreichbar. Über die 
Straßenbahn und die Bushaltestelle haben Sie eine gute Anbindung an die Innenstadt.

Sonstiges

Die Besichtigungstermine werden von uns per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns über den „Kontakt-Button“ des 
Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt

Ansprechpartner: Frau Lara Grabert
Adresse: Willy-Brandt-Allee 20, 79111 Freiburg
Telefonnummer: +49 172 1421965
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Grundriss

Der Grundriss kann von den tatsächlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.
















